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למכירהבנייהיחידותהמקימותלישויותייחודיותשהןיישוםוהנחיותהוראותכוללהתקן-למכירהבנייהיחידותהקמת1.
יישוםאתהממחישהדוגמהכולללתקן'דנספח,כןכמו.לתקן'גנספחבמסגרתנכללואלהיישוםוהנחיותהוראות.(קבלנים)

קבלןידיעלהתקןיישוםאתהממחישהדוגמה,(זמןלאורךהמקוימתביצועמחויבות-35דוגמה)מבצעקבלןידיעלהתקן

.(37דוגמה)קומבינציהלעסקתהתקןיישוםאתהממחישהדוגמהוכן(למכירהבנייהיחידותהקמת-36דוגמה)בונה
:הנחיות היישום הייחודיות לישויות המקימות יחידות בנייה למכירה

אתהמקיימיםבנייהיחידותלמכירתחוזיםשלהמוקדמיםבשלבים,36לסעיףבהתאם-(49ג-48ג)כמותייםספים•

מלאקיוםלקראתההתקדמותשלסבירבאופןמדידה,זמןלאורךמקוימתהביצועמחויבותשבהם(ג)30בסעיףהתנאים
שלמלאקיוםלקראתההתקדמותשיעוראםתתאפשרלא(הביצועמחויבותתוצאותשלולפיכך)הביצועמחויבותשל

אםמתקיימיםאינםחוזהלקיום9בסעיףהתנאים,זהתקןיישוםלצורך,כןכמו.אחוז25-להגיעלאהביצועמחויבות

.החוזהפיעלזכאיתהיאלהמהתמורה15%מהלקוחגבתהלאהישות
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,זמןלאורךבנייהיחידתעלשליטהמעבירהישותשבהםבמקרים,מעשיתכהקלה-(50ג)משמעותימימוןרכיבשלקיומו•
במועד,צופההישותאםמשמעותימימוןרכיבשלהשפעותבגיןשהובטחההתמורהסכוםאתלהתאיםצריכהאינהישות

אחתשנהועדההקמהתקופתבמהלךשהובטחההתמורהמלואאתהבנייהיחידתעבורישלםשהלקוח,בחוזהההתקשרות

.ללקוחשהובטחההבנייהיחידתאתתמסורהישותשבוהמועדלאחר
מספרחשבונאותלתקןבהתאםאשראיעלויותלהווןנדרשתלמכירהבנייהיחידותהמקימהישות-(51ג)אשראיעלויותהיוון•

(ומבנהקרקעהכוללות)בנייהיחידותלמכוררשאיתלמכירהבנייהיחידותהמקימהשישותמאחר.אשראיעלויותהיוון44

.למכירהמוכן(הבנייהיחידות)הכשירהנכסשכן,זהבמועדיסתייםאשראיעלויותהיוון,הבנייההיתרקבלתממועד
מעבירהקרקעבעלזובעסקה.הקרקעבעללביןהיזםביןהנעשיתן"בנדלחליפיןעסקתהינה–(52ג)קומבינציהעסקת•

שירותימתן)בקרקעחלקועל('וכומשרדים,דירות)בנייהיחידותלבנייתבתמורהשבבעלותובקרקעמזכויותיוחלקליזם

עלשיבנובנייהיחידותממכירתשתתקבלמהתמורהמוגדרלשיעורבתמורהאו(בעיןקומבינציהעסקת:להלן)(בנייה
.(תמורותקומבינצייתעסקת:להלן)הקרקע
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בתמורההקרקעלבעלבנייהשירותילספקמתחייבהיזםבעיןקומבינציהבעסקת-(57ג-53ג)בעיןקומבינציהעסקאות•
על.בנייהשירותילמתןובהתחייבותשנרכשהבקרקעלהכיריש,לכךבהתאם.(הנרכשתהקרקע:להלן)מהקרקעלחלק

אתהוגןבשווילמדודהישותעל,במזומןשאינהתמורהמבטיחהלקוחשבהםחוזיםעבורהעסקהמחיראתלקבועמנת
מתןבגיןהתמורה,סבירבאופןהקרקעשלההוגןהשוויאתלאמודניתןאם.הקרקעאתדהיינו,במזומןשאינההתמורה

ההוגןהשוויאתסבירבאופןלאמודמסוגלתאינההישותשבהםבמקרים.הקרקעשלההוגןשוויהלפיתימדדהבנייהשירותי
הבנייהשירותישלהנפרדהמכירהלמחירבהתייחסבעקיפיןהתמורהאתלמדודעליה,במזומןשאינההתמורהשל

.תוצאהלאותהלהביאאמורותהשיטותשתי.ללקוחשהובטחו
שירותישלהנפרדהמכירהמחירעללהשפיעכדיבהםישאשר(הקרקעבמלאיההכרהמועדלאחרהבנייהבעלויותשינויים
.הקרקעלמלאיולאהפסדאולרווחיזקפו)הבנייה
הבטחהכלביצועכמחויבותולזהותשהובטחוהשירותיםאתלבחוןהישותעל,הקומבינציהבעסקתההתקשרותבמועד

.מובחניםשהםשירותאוסחורהללקוחלהעביר
הבנייהשירותימתןמרכיבעלחלהאינה,(לעיל"משמעותימימוןרכיבשלקיומו"בולטראו)50גבסעיףהמעשיתההקלה

.מימוןעסקתמהווהבמהותוזהשמרכיבמאחר,קומבינציהבעסקאות

שתתקבלמהתמורהמוגדרשיעורלהעבירמתחייבהיזםתמורותקומבינצייתבעסקת-(58ג)תמורותקומבינצייתעסקאות•
,פיננסיתובהתחייבותשנרכשהבקרקעלהכיריש,לכךבהתאם.לקרקעבתמורההקרקעעלשיבנובנייהיחידותממכירת

.הצפוייםהעתידייםהתשלומיםבגיןשנוצרההפיננסיתההתחייבותשלההוגןהשווילפי



מתקןהושמטו(גילוידרישותבעיקר)IFRS 15מתקןאחדיםסעיפים-הגילויבדרישותהקלות2.
.התקןחלעליהןהפרטיותלחברותרלוונטייםאינםהםכישנקבעמאחרזה

.התקןליישוםדוגמאותהכולל'דנספחנוסף–יישוםדוגמאות3.

.המעברהוראותשלחלופותשתיביןהמשווה'הנספחנוסף-מעברהוראות4.

סעיףכלשלמיקומואתהמפרטתטבלהובו'ונספחנוסף- IFRS 15לתקןביחסמקוםמראה5.

.IFRS 15תקןלעומתזהבתקן
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2024לשנתכספייםדוחות

לקוחותעםמחוזיםהכנסות,43חשבונאותתקן

:להלן)לקוחותעםמחוזיםהכנסות,43מספרחשבונאותתקןאתבחשבונאותלתקינההישראליהמוסדפרסם2022אוקטוברבחודש
חשבונאותתקן,ביצועחוזהפיעלעבודות,4מספרחשבונאותתקן,הכנסות,25מספרחשבונאותתקןאתהמחליף,"(החדשהתקן"

.תוכנהמעסקאותהכנסות,9והבהרהנטובסיסעלאוברוטובסיסעלהכנסותדיווח,8הבהרה,למכירהבנייניםהקמת,2מספר

:לקוחותעםמחוזיםהנובעותהכנסותעלשיחולשלביםחמישהבןמודלמציגהחדשהתקן

.לקוחעםהחוזהזיהוי:1שלב•
.בחוזההביצועמחויבויותזיהוי:2שלב•
.העסקהמחירקביעת:3שלב•
.בחוזההביצועלמחויבויותהעסקהמחירהקצאת:4שלב•
.הביצועממחויבויותאחתכלמקיימתהישותכאשרבהכנסותהכרה:5שלב•

.ואילך2025בינואר1ביוםהמתחילותשנתיותלתקופותהכספייםמהדוחותהחללמפרעייושםהחדשהתקן

כתיאוםלראשונההיישוםשלהמצטברתבהשפעהלהכירהחברהעל,בהתאם.מותאםלמפרעיישוםבשיטתלבחורמאפשרהחדשהתקן
.לראשונההיישוםלמועדהעודפיםשלהפתיחהליתרת

אתבוחנתהחברה:לחילופין]החברהשלהשנתייםהכספייםהדוחותעלמהותיתהשפעהלהיותצפויהלאהתקןליישום,החברהלהערכת
.[הכספייםהדוחותעל,בכללאם,השפעתואתלאמוד,זהבשלב,ביכולתהאיןאך,התקןשלהאפשריתההשפעה

נוסחים לדוגמה
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:להלן)לקוחותעםמחוזיםהכנסות,43מספרחשבונאותתקןאתבחשבונאותלתקינההישראליהמוסדפרסם2022אוקטוברבחודש
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.תוכנהמעסקאותהכנסות,9והבהרהנטובסיסעלאוברוטובסיסעלהכנסותדיווח,8הבהרה,למכירהבנייניםהקמת,2מספר

:לקוחותעםמחוזיםהנובעותהכנסותעלשיחולשלביםחמישהבןמודלמציגהחדשהתקן

.לקוחעםהחוזהזיהוי:1שלב•

.בחוזההביצועמחויבויותזיהוי:2שלב•

.העסקהמחירקביעת:3שלב•
.בחוזההביצועלמחויבויותהעסקהמחירהקצאת:4שלב•

.ביצועמחויבותמקיימתהישותכאשרבהכנסותהכרה:5שלב•

בדרךמותאםלמפרעיישוםהמאפשרתהמעברבהוראתבחרההחברה.2025בינואר1מיוםהחללמפרעיישוםשלבדרךיושםהתקן

.2025בינואר1ליוםהעודפיםשלהפתיחהליתרתכתיאוםלראשונההיישוםשלהמצטברתבהשפעההכרהשל

הדוחותעלמהותיתהשפעההייתהלא 15IFRSשללראשונהליישום,לחילופין]ביאורראוהתקןשללראשונההיישוםלהשפעתבאשר

.[החברהשלהכספיים

נוסחים לדוגמה



המחלקה המקצועית עומדת לרשותכם 
.במתן הסברים נוספים

שלום אוחנה
MOORE Israelמחלקה מקצועית , ח"רו

פרסום זה הינו לצורך מידע כללי בלבד בנושא הנדון  
.  או חוות דעת מקצועית/ואינו מהווה ייעוץ מקצועי ו

MOORE Israel, המחלקה המקצועית
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