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החלטות אכיפה  
חשבונאיות

2025דצמבר



רקערקע

אכיפההחלטותארבעערךניירותרשותפרסמה2025בדצמבר7ביום

.הבינלאומיתהתקינהביישוםסוגיותבמגווןהעוסקות,חשבונאיות

הטיפולכינמצאשבהםבמקריםהרשותסגלעמדתאתמשקפותההחלטות

לקחיםלהפקת,ללמידהחשובמקורומהוות,סביראינושננקטהחשבונאי

:הבאיםבנושאיםפורסמוההחלטות.שרלוונטיהיכןהשוטפתבעבודתנווליישום

משרהלנושאימורכבמענקמדידת•

קבלןהלוואתמנגנוןבמסגרתהמשולמתבריביתהחשבונאיטיפולה•

שליטהאותהתחתעסקיםבצירוףהחשבונאיהטיפול•

ייזוםמדמיבהכנסההכרה•



ההחלטותעיקרי ההחלטותעיקרי 



החברהוטיפולרקע
אשר,משרהלנושאיבמזומןשנתימענקלתשלוםמתווההחברהשלהכלליתהאסיפהאישרה2023שנתבמהלך

.החברהשלהמבוקריםהמאוחדיםהכספייםלדוחותבהתאם,כוללשנתירווחשלבקיומומותנההיה
לבחורזכותהמשרהלנושאיניתנהלפיה,האמורלמתווההרחבההכלליתהאסיפהאישרה2024יוליבחודש
.החברהלמניותאופציותבדמותהונילתגמולהכספימהמענקחלקלהמיר

מהאופציותשמחציתכך,שירותלתנאיובכפוףשהומרהמענקלסכוםהשווההוגןבשווימתבצעתההמרה
.שנתייםלאחרוהיתרה,ההקצאהממועדשנהלאחרמבשילה

בפועלהאופציותהקצאתכאשר,מראשקבועיםובמועדיםהמשרהנושאיביוזמתנעשהההמרהזכותמימוש
הוקצו2024שנתמענקבגין,בפועל.החברותחוקלהוראותבהתאםהחברהדירקטוריוןלאישור,בנוסף,כפופה

.2025ואפריל2024אוקטוברבחודשיםהמשרהלנושאיאופציות
התחייבותהוכרה,החברהדירקטוריוןאישורלמועדעד:כדלקמןהיההחברהידיעלשיושםהחשבונאיהטיפול
התחייבותשלכהחלפהבאירועהחברהראתה,הדירקטוריוןאישורבמועד.IAS 19לתקןבהתאםבמזומןלמענק
החלקבגיןההתחייבותבוטלה,לכךבהתאם. IFRS 2תקןלהוראותבהתאם,מניותמבוססבתשלוםבמזומן
,ההבשלהתקופתפניעלהאופציותבגיןשכרבהוצאותלהכירהחלהוהחברה,שכרהוצאותהקטנתכנגדשהומר

.(הדירקטוריוןאישורממועד,דהיינו)בפועלההקצאהממועדהחלוזאת
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שאי מ

מורכב לנו



הרשותסגלעמדת
.מישוריםבשניסביראינוהטיפולכיקבעערךניירותרשותסגל

ניתנהאזשכברמשום,2024ביוליהכלליתהאסיפהאישורמועדהואחשבונאותלצורכיההענקהמועד,ראשית
חוקלפיפורמליתדרישההואהדירקטוריוןאישור;להוןמזומןביןמהותיתבחירהזכותהמשרהלנושאי

ההוניהרכיבשוויאתלבחוןהחברהעלהיה2024מיוליכבר,לכן.חדשהענקהמועד"יוצר"ואינוהחברות
.מאפסגדולששוויוככל,בגינושכרבהוצאותלהכירולהתחיל

אופןאתלבחורקיימתזכותשלמימושאלא,התגמולבתנאישינויחללאלאופציותההמרהבמועד,שנית
הואהנכוןהטיפול.ההתחייבותיהרכיבבגיןמועדאותועדשהוכרושכרהוצאותלבטלאין,לכן.הסילוק

מודדיםבהוןהבחירהבמועד:בהוןסילוקלביןבמזומןסילוקביןבחירהזכותקיימתלעובדשבומענקבכךלראות
.נרשמושכברהוצאותשלמחיקהללאאך,להוןאותהומעביריםההתחייבותאתמחדש

שיושםהחשבונאיהטיפולתיאור
המענקסכום,עלההרווח,בוטלוההוצאות)ביתרששולמותגמוליםהשיבוהמשרהנושאי,הסגלעמדתבעקבות

בדוחותבמלואונרשםהתיקון,זניחההייתההדוחותהוצאותעלהתיקוןשלהכספיתשההשפעהמאחר.(עלה
.קודמיםדוחותשלמחדשהצגהללא,העוקבים
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החברהוטיפולרקע

הלוואת"שלמנגנוןבמסגרתהנדל״ןבתחוםיזמיתחברהשמשלמתבריביתהחשבונאיבטיפולעוסקתההחלטה
.2025ביוני30ליוםהבינייםודוחות2024דוחותבסיסעל,לציבורראשונההנפקהבתשקיףשהוצגכפי"קבלן

80%ו־מוקדםבמועד20%שלתשלומיםבמתווהרוכשיםעםמתקשרתהחברה,למגוריםדירותמכירתבמסגרת
לצורךלרוכשהבנקשמעמידקבלןהלוואתבאמצעותממומן80%ה־מיתרתחלקכאשר,המסירהבמועד

הקרןלהחזרמשפטיתמחויבהרוכש,לחברהההלוואהכספיאתמעבירהבנק.לחברהתשלומיםהקדמת
.אחדמהווןבתשלוםמראשלבנקאותוומשלמתהריביתרכיבתשלוםאתעצמהעלנוטלתהחברהואילו,והריבית

.התשלוםבמועדמימוןכהוצאותהריביתתשלומיאתהחברההציגהבדוחותיה החלטת אכיפה 
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 :
שבונאי  

הטיפול הח
שולמת במסגרת מנגנון  

בריבית המ
הלוואת קבלן



הרשותסגלעמדת

הרוכשעבורמשלמתשהחברההריביתתשלומי,הסגללעמדת.נכוןאינוזהטיפולכיקבעערךניירותרשותסגל
,משפטיתבומחויבשהלקוחבסכוםשמדוברמאחר, IFRS 15לתקןבהתאם"ללקוחלשלםתמורה"מהווים

,זהבמצב.המכרבעסקתהתקשרותולעודדהטבהלרוכשלהעניקכדיתשלומואתעצמהעלנוטלתוהחברה
בקיטוןולהכירהעסקהממחירלהפחיתוישולכן,הדירהבמחירהנחהלמעשהמהווההריביתתשלום

.מימוןכהוצאותולא,הדירותממכירתבהכנסות

שיושםהחשבונאיהטיפולתיאור

ובמקומן,הריביתבגיןשנרשמוהמימוןהוצאותשבוטלוכךדוחותיהאתתיקנההחברה,הסגלעמדתבעקבות
שיעורלפישהוכרוהכנסותלרבות)שהוכרוההכנסותשלהתאמהתוך,הרלוונטיותהעסקאותמחיריהופחתו

,מהותיתלאכטעותתוקנההטעות,הכמותייםהמהותיותספיאתחצתהלאהתיקוןשהשפעתמאחר.(ההשלמה
.מחדשהצגהללא
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החברהוטיפולקער

אחדכל,מניותבעליארבעהאותםידי-עלבמלואןשהוחזקויזמיותנדל״ןחברותשתיביןבמיזוגעוסקתההחלטה
.25%שלזההבשיעור

הושלם2023ביוני30ביום.בינוי-פינויבפרויקטיוהאחרת38/1תמ״אבפרויקטיעסקהאחתחברה2023יוניעד
מבעליאחדכלשלההחזקהששיעוריכך,מניותהקצאתכנגד,החברהלתוךהתמזגההאחותהחברהשבומיזוג

כבסיסששימשו,2023בדצמבר31ליוםהכספייםבדוחות.המיזוגואחרילפנילחלוטיןזהיםנותרוהמניות
אותהתחתעסקיםבצירוףמדוברשלאבטענה IFRS 3,לפיהרכישהגישתאתיישמההחברה IPO,לתשקיף

.הדירקטוריוןומבנהוטובזכויותשינוייםבשלהיתרביןוזאת,שליטה

.העצמיבהוןחדולשיפורמהותייםעלותבעודפילהכרההובילהרכישהגישתיישום
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הרשותסגלעמדת

גישתאתליישםהחברהעלהיהוכי,שליטהאותהתחתעסקיםבצירוףמדוברכיקבעערךניירותרשותסגל
.( (As-Poolingבספריםהערך

משותףכוחהמניותבעלילארבעתהמקניםחוזייםהסדריםמהוויםהחברותשתישלהתקנונים,הסגללעמדת
,וטובזכויותשצוינוהשינויים.אחריווהןהמיזוגלפניהן,והתפעוליתהפיננסיתהמדיניותאתלקבועאולטימטיבי

התאמההיותרלכלאלא,בפועלהשליטהבכוחמהותישינוישיקפולאההחזקותובמבנהדירקטוריםבמינוי
בעליביןמשפחתיקשרהיעדרגם.זכויותגריעתבגיןתמורהכלניתנהלאכאשרובפרט,הקייםלמצבמשפטית

.שליטהאותהתחתצירוףלצורךמשותףכוחשלקיומושוללאינוהמניות

ביןהסיכוניםובחלוקתהזכויותבבעלישינויכלחללאשכן,אמיתיתעסקיתמהותאיןלעסקהכינקבעעוד
יוצרהרכישהגישתיישום,אלובנסיבות.בקבוצהפנימימבניכשינויהמהלךאתתיארהעצמהוהחברה,המחזיקים

להציגהחברהעלהיה,לפיכך.אמיתיכלכלישינויללאהעצמיבהוןגידולמייצרשהואבכך,בדוחותמהותיעיוות
.המיזוגערבהמתמזגתהחברהבספריהערכיםלפיהמיזוגלאחרהמאוחדיםהדוחותאת

שיושםהחשבונאיהטיפולתיאור

שלבדרךהתשקיףבטיוטתשהוגשוהכספייםדוחותיהאתלתקןוהסכימההרשותסגלעמדתאתקיבלההחברה
.( (As-Poolingבספריםהערךגישתויישוםהרכישהגישתיישוםביטולתוךמהותיתטעותתיקון
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החברהוטיפולרקע

.ומסחרמגוריםמשולבנדל״ןפרויקטשמבצעתפרויקטמחברת20%כ־המחזיקה,נדל״ןיזמיתהיאהחברה
כללאורךשוטפיםייזוםשירותיהפרויקטלחברתומספקתהפרויקטכיזמיתמשמשת,נוסףיזםעםיחד,החברה

הצפויהפרויקטלסיוםועד,היתריםוקבלתמשקיעיםגיוס,שיווקדרך,והתכנוןהייזוםמשלבהחל–הפרויקטחיי
.ייזוםלדמיהחברהזכאיתאלהלשירותיםבתמורה.2026בשנת

מאשרהמלווהשהבנקלאחררקלחברהומשולמים,הפרויקטמעודפינגזריםאלא,קבועסכוםאינםהייזוםדמי
וכי,זמןלאורךשמקוימתאחתביצועמחויבותמהוויםהייזוםשירותיכללכיקבעההחברה.העודפיםשחרוראת
ביחסבפועלהייזוםעלויותעלהמבוסס,ההשלמהשיעורלפיהשלמתהלקראתההתקדמותאתלמדודיש

החברה,משמעותיתבאי־ודאותהכרוכהמשתנהתמורהמהוויםהייזוםשדמימאחר,זאתעם.החזויותלעלויות
העודפיםסכוםבמלואהכירהמועדובאותו,הבנקידיעלבפועלשוחררוהעודפיםשבובמועדרקבהכנסההכירה

.בהכנסההכירההחברהשבובמועדרקהייזוםדמיבהוצאותהכירההפרויקטחברת,במקביל.כהכנסה
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הרשותסגלעמדת

לאורךהמקוימתאחתביצועמחויבותמהוויםהייזוםשירותיכיקבעהמשהחברה,ערךניירותרשותסגללעמדת
היאהתמורהכאשרגם.סכומםובמלואבפועלהעודפיםשחרורבמועדרקבהכנסהלהכירסבירזהאין,זמן

אתדיווחתקופתבכללשקףההכנסהעל,מסויםמועדעדושוחררושאושרוהעודפיםלסכוםומוגבלתמשתנה
מכפלתאתהמשקףבסכוםבהכנסהלהכירישדיווחמועדבכל,לפיכך.שניתנוהשירותיםשלההשלמהשיעור
ששוחררוהעודפיםסכוםבכלהכרהחלףוזאת,מועדאותועדששוחררוהעודפיםבסךההשלמהשיעור

.בפועלשחרורםבמועדכהכנסה

עקרונותאתתואמתאינההתשלוםמועדעדהפרויקטבחברתהייזוםדמיבהוצאותההכרהדחייתכינקבעעוד
,זמןלאורךשהתקבלושירותיםבגיןבהוצאהמדוברהפרויקטחברתשעבורמאחר.צבירהבסיסעלהחשבונאות

התשלוםלמועדעדבהוצאהההכרהאתלדחותולא,העלותשלביותרהטובלאמדןבהתאםבהוצאהלהכיריש
.בפועל

שיושםהחשבונאיהטיפולתיאור

ייזוםמדמישההכנסותכך,מחדשהצגהשלבדרךהכספייםדוחותיהאתתיקנההחברה,הסגלעמדתבעקבות
לשנתהשנתייםבדוחותהן,צבירהבסיסעלנרשמוהפרויקטבחברתוההוצאותההשלמהלשיעורבהתאםהוכרו
.ההשוואהומספריהבינייםבדוחותוהן2024
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המחלקה המקצועית עומדת לרשותכם 
.במתן הסברים נוספים

שלום אוחנה
MOORE Israelמנהל מחלקה מקצועית , ח"רו

פרסום זה הינו לצורך מידע כללי בלבד בנושא הנדון  
.  או חוות דעת מקצועית/ואינו מהווה ייעוץ מקצועי ו

MOORE Israel, המחלקה המקצועית
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