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ActiveTrail נשלח באמצעות תוכנת

ביום 09.02.2026 ובעקבות חוק התוכנית הכלכלית לשנת 2025 אשר נכנס לתוקף החל מ1.1.26
ואשר עיקר מטרתו היתה צמצום תופעת ההון השחור (להלן: "החוק") , פרסמה רשות המיסים את
חוזר מס הכנסה "תיקוני חקיקה לצמצום תופעת ההון השחור – עדכון תיקוני חקיקה במסגרת חוק

התכנית הכלכלית לשנת 2025" הדן ומבהיר נקודות מסויימות ביחס לחוק (להלן: "החוזר").

במסגרת החוזר, דן סעיף 1.1.3 בו, בתיקון סעיף 32א לפקודה "שלילת התרת הוצאה בשל אי ניכוי מס
במקור/ אי העברת סכום הניכוי לפקיד השומה" אשר כדי לצמצם את תופעת ההון השחור ולייעל את
גביית המס, קבע ייעול למנגנון שהיה קבוע עד כה, להתרת הוצאה שתשלומה מחוייב בניכוי מס במקור,
כך שבנוסף לחובת הדיווח לפקיד השומה, למי שולמה ההוצאה, שהיה עד כה על משלמה, נקבע שעליו

בנוסף, לנכות את המס ולהעבירו לפקיד השומה, זאת על מנת שתותר בידו בניכוי.

ואולם, מציין החוזר כי "יוער כי שלילת ההוצאה לא תחול ביחס להוצאה שעיקרה פרטית, לדוגמא
השכרת נכס המשמש למגורים, אשר בו הוקצה חלק מסוים לפעילות עסקית ולא נוכה המס
במקור בגין החלק העסקי. במקרה זה לא תישלל ההוצאה כולה מכח סעיף זה. שאלת

הדומיננטיות של השימוש תיבחן לפי יחס השטחים של כל פעילות".

כלומר, החוזר מאפשר לראשונה להכיר בחלק היחסי של השכירות כהוצאה מוכרת גם אם לא נוכה מס
במקור מהמשכיר.

ככלל העמדה המקצועית הרווחת,  הייתה  להימנע מדרישת הוצאות שכירות עבור עסק הפועל מדירת
מגורים, מסיבות שונות, והעיקרית שבהן היתה חובת ניכוי במקור. כאשר ההוצאה מוכרת בעסק על
המשלם לנכות במקור 35% מהתשלום (או פחות, בכפוף לאישור מיוחד על פטור/הקטנה מדמי
שכירות מאושר על ידי פקיד השומה, שימציא המשכיר). מאחר ועד כה כמעט ולא היה מצוי ששוכר
מנכה במקור למשכיר ומעביר למ"ה את המס, הכרה בהוצאה זו היתה עבירה (פלילית) שאף עוסק /

מייצג לא רצה לחשוף את עצמו אליה.

והנה בא החוזר ומפרסם כי הוצאות השכרת נכס המשמש למגורים, שבו הוקצה חלק מסוים לפעילות
עסקית, יותרו בניכוי לשוכר, אף אם לא ניכה מס במקור מדמי השכירות, בגין החלק העסקי.

ההתייחסות לסוגיה זו ע"י רשות המיסים מהווה חדשה מרעישה מאחר ובעצם הרשות לראשונה מגלה
מודעות לנושא ולקושי שמונע את ביצועו אך בוחרת במודע שלא להפעיל את מנגנון שלילת הוצאה

אוטומטית מכוח סעיף 32א.

עניין זה מהווה שינוי במדיניות האכיפה שכן נראה כי הרשות אינה רואה במצב זה התנהלות ברמת
חומרה גבוהה של עבירות המס אלא היא אף מכירה רשמית בסיטואציה ומקלה בהשלכותיה. ולכן

 בעתיד יהיה לה קושי לטעון כי מדובר בהתנהלות עבריינית או פלילית מובהקת.

בחוזר מתוארת הדרך והסיבות להכרה בהוצאות שכירות למגורים המשמשת בחלקה לפעילות עסקית
– כך שניתן לטעון על הסתמכות בתום לב על פרסום רשמי.

כמובן החוזר והחוק רק מנתבים את הסוגייה מהשטח ה"שחור" ל"אפור" בדיני המס, כלומר, כעת הדיון
הופך לאזרחי והענישה הינה בכסף ולא בפסילת חירויות או סנקציות קשות אחרות אולם הם אינם
מעניקים חסינות מוחלטת מהעבירה הפלילית. ומי שירצה לקבל חסינות זו יהיה חייב להצטייד בנוסף

בחוות דעת מקצועית בעניין.

נדגיש, כי קיימות מגבלות רבות נוספות היכולות להשפיע על ההחלטה של עצמאיים באם להכיר עכשיו
בהוצאות שכירות המגורים המשמשות בחלקן לפעילות עסקית, מגבלות שתג המחיר בצידן יכול להיות

מהותי ולא כדאי, ניתן דוגמא לכמה מהן:

·     בעת דיון שומה רשות המיסים יכולה לטעון לפסילת ההוצאות מאחר ומדובר בהוצאה מעורבת

שלא ניתן לצבוע באופן מובהק את החלק העסקי לעומת הפרטי ולכן אסורה על פי הפקודה /
לא נוכה מס במקור בפועל ולפיכך גם לא יתבצע דיווח כמתבקש בחוק ולכך יש סנקציות נוספות

מלבד אי ההכרה בהוצאה ועוד…

·        חשיפה אזרחית מול בעל הנכס בגין הפרת הסכם: ברוב הסכמי השכירות בישראל השוכר

חותם כי השימוש בדירה הוא "למגורים בלבד". הסעיף הזה לא נמצא שם ב"מקרה". הוא נועד
בין היתר, על מנת שבעל הנכס יוכל להנות מהטבות המס שניתנות על השכרה למגורים
(פטור מלא או חלקי ומסלול 10%) אשר אחד מתנאי קבלת ההטבה הינו שהדירה משמשת
למגורים ואחת מהסיבות לקיום התנאי היא ליצור הקבלה בין ההוצאה להכנסה והתאמה בין
אופי ההוצאה אצל שני הצדדים. קיימת בעייתיות שצד אחד (השוכר) נהנה מהוצאה בשיעור מס
שולי (שיכול להגיע עד 50%) והצד השני (המשכיר) משלם בין אפס ל- 10% על אותו רכיב –
את ההפרש המדינה סופגת ומסבסדת. רשות המיסים עלולה לפנות לבעל הנכס ולטעון כי
ברגע שהדירה לא משמשת כולה למגורים, היא לא מאשרת לו את ההטבות או לכל הפחות
את ההטבות על החלק העסקי של הדירה – המשמעות יכולה להיות משמעותית ובעל הנכס

צפוי לגלגל את האחריות, ובצדק כנראה, לשוכר שהפר את ההסכם… 

·     ארנונה - ייתכן שבמקרים כאלה העיריות תבקשנה לקבל ארנונה עסקית על חלק או על כל

הדירה – אם אכן מתקיים שם עסק, כפי שהשוכר בעצמו הצהיר לרשויות המסים.

לתשומת הלב!

חשיפות אלו ואחרות יכולות להגיע לא רק לגבי ההווה אלא גם לגבי מספר שנים אחורה והמשמעות
שהשוכר יכול לעמוד בפני דרישת תשלום גדולה מאד.

האם אכן קיים כאן חיסכון כדאי במס?  האם הוא אכן שווה את הסיכונים?

זוהי אינה שאלה משפטית בלבד, אלא שאלה כלכלית. החלטה שכל שוכר יצטרך לקבל על עצמו. אך
כיום, מהרגע שההחלטה עברה למישור האזרחי, היא החלטה בהחלט לגיטימית.

לעיון בחוזר ניתן ללחוץ כאן
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